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Iktatészam: JK/411-4/2025.

Tarqy: Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdd miikodtetésével kapcsolatos
dontés

Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviseld-testilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshdza Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete 55/2026. (11.27.) Kt.
hatarozataval dontott arrol, hogy tamogatja az Oroshazi Varosuzemeltetési és
Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: VURT Zrt.) kizarolagos tulajdonat képezé
Oroshaza, 7840/3/A hrsz-U 6299 m2 teriiletnagysagu Elményfiirdd épiiletének
bérbeadasat 3 honap idétartamra a Napsugar Hotel Kft. részére.

Tekintettel arra a tényre, hogy a VURT Zrt. alairt tamogatoi okirattal rendelkezik a
,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 Oroshaza-Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park- és
Elményfiird6 energetikai korszertisitése” palyazat kapcsan, igy a fenti hatarozatban a
Képviseld-testllet felkérte Szokolai Ferenc vezérigazgatdé urat, hogy a bérleti
szerz6dés megkotése elbtt szerezze be a palyazatban érintett szervek jovahagyasat.

A bérleti szerz6dés tervezetét a palyazat kapcsan a Kozremiikodé Szervezet, a
Magyar Allamkincstar, majd a Kepviselo-testulet 106/2026. (111.23.) hatarozataval
jévahagyta, az ElIményfurdé 2026. marcius 28-an ujra megnyitotta kapuit.

Az eltelt id6szak tapasztalatai azt mutatjak, hogy ez a mikodtetési konstrukcio eléri a
kivant eredményeket, a nyari szezonban cél a teljes komplexum nyitva tartasa. A
Napsugar Hotel vezetésége jelezte, hogy a szolgaltatasok bdvitése, a strandszezon
minél nagyobb kihasznalasa érdekében a Parkfirdé terlletét, annak medencéit és
létesitményeit is egy hasonlod bérleti jogviszony formajaban szeretné hasznalni illetve
hasznositani.

Az Oroshaza, 7840/3 hrsz-en talalhatdo Parkfurdé terulete Oroshaza Varos
Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezi, annak Uzemeltetéje a Képvisels-
testllet 13/2018. (1.31.) Kt. hatarozata alapjan a VURT Zrt., az lizemeltetés részleteit
a felek a 2018. februar 16-an létrejott Uzemeltetési szerz6désben rogzitettek.

A szerzédes /6. pontja alapjan a VURT Zrt. kételezettséget vallal arra vonatkozéan,
hogy az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé vagyonelemeket lizemelteti, és
ezen jogat masra nem ruhazhatja at.

A szerzbédés IlI/1. pontja rogziti, hogy a Zrt. a szerzédés targyat képezd
vagyonelemeket jogosult hasznalni, hasznositani, az ebbdl szarmazo bevétel a Zrt-t
illeti meg.



Ezen szerz6déses rendelkezés alapjan a Zrt. jogosult az érintett vagyonelem, azaz a
Parkfurd6 vonatkozasaban déntést hozni.

A kizarélag az Elményfiirdére vonatkozé bérleti szerz6dés 2026. junius 21. napjan
hatalyat veszti. A fentebb részletezett indokok miatt szikségszerii nemcsak az
Elményfiirdére vonatkozé bérleti konstrukcid6 megujitasa, hanem kibdvitése a
Parkflirdé vonatkozasaban is azzal, hogy az energetikai korszerUsitési palyazatban
érintett szervek jévahagyasa ismételten szikséges.

A bérleti dij az Elményfiirdé tekintetében tovabbra is 13.000.000 Ft’hé + AFA, a
Parkflirdé vonatkozasaban a bérleti dij meghatarozasahoz szikséges értékbecslés
elkészitése az elGterjesztés kikuldésekor még folyamatban van, a konkrét bérleti dij
javaslat a Képviseld-testulet ulésén szdban kerul ismertetésre.

Fentiekre tekintettel kérem a Képvisel6-testlletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete

1) - hozzjjarul ahhoz, hogy a kizarélagos tulajdonat képez6, az Oroshazi
Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. altal Gzemeltetett Oroshaza, 7840/3 hrsz-en
talalhaté Parkfurdd teruletét bérbeadja a Napsugar Hotel Kft. részére 90 nap
id6tartamra,

- jovahagyja az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. kizarélagos
tulajdonat képez6 Oroshaza, 7840/3/A hrsz-0 6299 m? teriiletnagysagu Elményfiirdé
épuletének bérbeadasat a Napsugar Hotel Kft. részére 90 nap idétartamra

a hatarozati javaslat melléklete szerinti bérleti szerz6dés-tervezete szerint.

2.) Felkéri az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. vezérigazgatojat, hogy
a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositészamu, ,Oroshaza-
Gyoparosfiird6 Gyégy-, Park- és Elményfiird6 energetikai korszertiisitése” cimi
projekt Iranyit6 Hatésaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokért Felelés Fo6igazgatésag Programveégrehajtasi Fdosztaly) vagy a
Kézrem(ikddd Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei lgazgatésaga)
jovahagyasat szerezze be, mely a bérleti szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele,
tovabba felhatalmazza a vezérigazgatdét, hogy az Iranyité Hatésag vagy a
Kbzrem(kddd Szervezet altal el6irt tovabbi modositasokat, kiegészitéseket sajat
hataskorben a szerz6désen atvezesse.

Végrehajtasért felelés: Szokolai Ferenc vezérigazgato
Hatarid6: haladéktalanul

Oroshaza, 2026. majus 21.

Raffai Janos
polgarmester



BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Név: Oroshazi Varosiuizemeltetési és Szolgaltaté Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

Székhely: 5904 Oroshaza, Fasor utca 3.

Cégjegyzékszam: 04-10-001572

Adoszam: 12765452-2-04

képviseletében: Szokolai Ferenc vezérigazgatd (tovabbiakban: Bérbeadd)

valamint

Név: Napsugar Hotel Szallodalizemelteté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhelye: 5904 Oroshaza, Hlvos utca 2-4

adoszama: 28821386-2-04

cégjegyzekszama: 04-09-015513

képviseli: Bazso Jozsef Ugyvezetd onalld alairasi joggal, mint bérlé (tovabbiakban:
Bérld), (kulon-kulon :"Fél", egyuttesen: " Felek") kozott az alabbiak szerint.

1)

2)

3)

Felek rogzitik, hogy a Gyoparosfirdd Gyogy-, Park és Elményfiirdé (a
tovabbiakban: Flrdékomplexum) mikddtetésérdl a Bérbeadd gondoskodik. A
furd6komplexum egy részét képezé strandfurdé, a gydgyfurdd, rendezvényteér,
kemping, T4 kut Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi,
Bérbeadd azokat Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
13/2018. (1.31.) Kt. hatarozata alapjan Uzemeltetési szerzd8dés keretében
Uzemelteti. Az Uzemeltetési szerz6dés alapjan Bérbeadd jogosult a
vagyonelemeket hasznalni, hasznositani, tehat jelen bérleti szerzdédés
megkotésében rendelkezési joggal rendelkezik. A flurdékomplexum masik
része, az Oroshaza, 7840/3/A hrsz-U 6299 m2 teriiletnagysagu Elményfiirdé
épulete Bérbeado kizarolagos tulajdona.

Felek megallapodnak abban, hogy 2026. junius 23-napjatél hatarozott
id6tartamra 2026. szeptember 21. napjaig Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig
bérbe veszi a Furd6komplexum-ot (a tovabbiakban Bérlemény) az alabbiak
szerint.

A Bérlemény targyai:

a) Oroshaza, 7840/3/A hrsz-i 6299 m2 teriletnagysagu Elményfiirdé
épulete (beltéri éimény medencék, élmény bufé, élmény terasz, szauna
vilag, szauna biifé, konditerem, az EIményfiirdéhoz kdzvetleniil tartozd
egyéb helyiségek)

b) Oroshaza 7840/3 hrsz-on talalhaté ,strandfurdé” megnevezési
ingatlan, (kivéeve az ezen a terlleten taldlhatd T4 kat a 2 db
visszasajtolo kutjaval egyutt)

c) 8151/21 hrsz. alatti rendezvénytér,

d) 7840/4 hrsz alatt talalhat6 ,sokszdgl” termalmedence.



4)

5)

6)

7

8)

9)

A Bérlemény targyat nem képezi a 7840/4. hrsz-u ,kivett gyogyfurdé”
megnevezésl Gyodgyaszati részleg, a hozza tartozé fedett medencével,
azokat Bérbeado tovabbra is kizarolagosan hasznalja.

Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a bérleti szerz6dés hatalya alatt Bérbeaddval
k6zosen jogosult hasznalni a Furdékomplexum mikodését biztosito atemeld
szivattyat, T3 kut szivattyut, H6 kut szivattyut és geotermikus rendszert
(tovabbiakban: Kézm(), ezen vagyonelemek nem képezik a bérlet targyat.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6é a Bérleményt 2026. junius 23. napjan
jogosult birtokba venni.

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés megkdtése elbtt bérlé a Bérleményt
részletesen attekintette, annak adottsagaval, allapotaval tisztaban van. Bérld
kijelenti, hogy bérleti szandékat az adottsagok és az allapot teljes ismeretében
hozta meg.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény érintett a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-
00056 azonositoszamu, ,Oroshaza-Gyoparosfirdé Gyogy-, Park- és
Elményfiird6 energetikai korszeriisitése” cimii projekttel. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen bérbeadas nem veszélyeztetheti a projekt
megvalésitasat, annak céljait, Utemezését, koltségvetését, indikatorainak
teljesitését, valamint a késdbbi fenntartasi kotelezettségeket. Jelen bérbeadas
ideiglenes jellege lehetévé teszi a firdbkomplexum folyamatos mikodését, a
projektben tervezett felujitasi munkalatok mellett, és a kdzszolgaltatasi jelleg
meg6brzése is biztositott marad. Felek kdlcsondsen kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a bérbeadas nem fogja befolyasolni a projekt tényleges miszaki-
szakmai tartalmat, a tamogathatdésag feltételeit nem fogja érinteni, és nem
jelent kockazatot a projekt eredményességére, Felek tartozkodnak minden
ezen celkitlzést veszélyeztetd magatartastol. Felek rogzitik tovabba, hogy a
bérlet id6tartama alatt a projekt konkrét miszaki megvalositasa nem kezdddik
meg. Bérl6 vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt a projekt miszaki tartalmat
érint6 valtoztatast nem hajt végre.

A bérleti dij 6sszege: ....,- Ft (azaz .......... ) + AFA / hénap.

A bérleti dij nem tartalmazza a kdzuzemi dijakat és a k6z6s hasznalatu Kozmd
dijainak hasznalattal aranyos dijat.

10) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat a Bérl6 Bérbeadd szamlaja

alapjan minden hénap 8. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadd szamlgjara
megfizetni. A bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a Ptk.
6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

11) Felek megallapodnak abban, hogy targyhdénapot kdveté hénap 15. napjaig a

kozuzemi dijak és a kozOs hasznalatu Kézm( dijaival az altaluk hasznalt
medencék vizfellleteinek ardnyaban egymassal elszamolnak.



12)Az elszamolas soran megallapitott dijat a Bérbeadd szamlaja szerint, az
abban meghatarozott hataridére a Bérl6 atutalassal a Bérbeadd részére
megfizeti. A kdzuzemi és Kozmi dijainak késedelmes medfizetése esetén a
Bérbeado a Ptk. 6:155.§ alapjan késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

13) Amennyiben Bérlé a bérleti dijat, illetve a 11) pontban meghatarozott dijakat
hataridére nem fizeti meg, Bérbeado a Bérl6t irasban felszdlitja. Ha Bérl6 a
felszoélitast kdvetd 15 napon belll sem fizeti meg a tartozasat, ugy a Bérbeadd
jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani, és a fennall6 tartozast jogi
uton érvényesiteni.

14) Bérlé koteles a Bérleményt hasznalatra alkalmas allapotban tartani, allagat
megovni, rendeltetésszerien hasznalni.

15) Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 jogosult a Bérbeaddval elére
egyeztetett értéknovel6 beruhazast végezni a Bérleményen. A beruhazas
koltsége a Bérbeadd elbzetes jovahagyasaval, a Felek megegyezése alapjan
a bérleti dijpa beszamithatdé. Amennyiben az értéknovel6é beruhazas koltsége
a havi bérleti dijat meghaladja, a tobbletkdltség megtéritésére Bérbeadd nem
koteles.

16) Bérlé vallalja, hogy a Bérleményekkel kapcsolatos, a szikséges javitasi, a
muikodés soran felmerllé karbantartasi koltségeket (tovabbiakban: Koltségek)
megfizeti. Felek megallapodnak abban, hogy a Koltségek a havi bérleti dijba
beszamithatéak. Amennyiben ezek 0sszes koltsége a havi bérleti dijat
meghaladja, a tobbletkdltség megtéritésére Bérbeadd nem koteles. Beérlét
terheli az esetlegesen szukséges tovabbi engedélyezési Kkoltségek
megfizetése, azokat azonban nem jogosult a bérleti dijjal szemben
érvényesiteni.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a bérlettel kapcsolatos marketing és kifejezetten
Uzemeltetési jelleg koltségeket nem jogosult elszamolni.

17) Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérlemény mikodtetéséhez szikséges elegendd
szamu személyi létszamallomanyt biztosit, azok foglalkoztatasardl sajat
hataskorében gondoskodik.

18)Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény és a Kozmi hasznalata soran
koteles betartani a vonatkozé kézegészségugyi, munkavédelmi, tlizvédelmi és
egyéb hatalyos jogszabalyokat.

19)Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban Bérbeadd érvényes
biztositassal rendelkezik. A Bérleményben a bérleti szerz6dés ideje alatt
bekovetkezett biztositasi esemény felmerilését Bérlé haladéktalanul koteles
jelezni Bérbeado felé.

20)A Bérlé felel a Bérleményt hasznalé vendégek biztonsagaért, a rendezvények
lebonyolitasaért, a rendezvények lebonyolitasahoz szikséges egyéb
biztositasok megkotéséert, a miszaki rendszerek Uzembiztos allapotaert, a
vizmindség folyamatos ellen6rzéséért.



21) A Bérl6 vallalja, hogy a Bérlemény hasznaloinak belépbjegy arképzését az
oroshazi lakosok érdekeit szem el6tt tartva, azok szamara jelentds
kedvezménnyel biztositja. A kedvezmény mértékérdl, modjardl koteles a Bérl6
a Bérbeaddt a kedvezmény biztositasa el6tt részéletesen tajékoztatni.

22)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd kizarélagos hasznalataban
lévé Gydgyaszati centrum és a hozza tartozo fedett medence, valamint a
Bérl6 hasznalatdban |évé Bérlemény fizikai elkllonitését forgé kapukkal
valositjak meg.

23)Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény targyat latogatdé vendégek
fogadasat Bérl6 a fépénztaron keresztul biztositja és a bevételekkel maga
rendelkezik, mig a Gydgyaszati részlegre érkezd vendégek a Gyodgyaszati
centrum pénztaran keresztul Iépnek be, az ott keletkezett bevétellel Bérbeadd
rendelkezik.

24)Bérbeadod kijelenti, a Bérl6 elfogadja, hogy Bérl6 hasznalataval, azzal
Osszefuggésbe hozhaté tevékenységével okozott karokért Bérbeadd
felelésséget nem vallal, azokért semmilyen médon helyt nem all.

25)Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti
szerz6dés megszinésének napjan a Bérleményt tiszta és rendeltetésszeri
allapotban a Bérbeadd birtokdba visszaadja. Amennyiben Bérl6 e
kotelezettségének onként nem tesz eleget, tlrni koteles, hogy Bérbeadd az
ingatlant birtokba visszavegye.

26)Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszony Oroshaza Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének, valamint a 7) pontban megjelolt
projekt Iranyitdé Hatdésaga (Nemzeti Fejlesztési Kozpont Terlletfejlesztési
Programokért Felelés Féigazgatésag Programvégrehajtasi Féosztaly) vagy a
Kézrem(ikddd Szervezet (Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei
Ilgazgatdsaga) jovahagyasat kdvetden Iép hatalyba.

Jelen bérleti szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
egyez6t, helybenhagydlag irtak ala.

Oroshaza, 2026. .............. Oroshaza, 2026. .............ccccue...

Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltatd Napsugar Hotel Szallodaizemeltetd Kft.
Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag Képv.: Bazso6 Jozsef

képv.: Szokolai Ferenc vezérigazgato

Bérbeado Bérl6



